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WYPIS Z PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
niektorych miejscowosci gminy Grodkéw — Gierdéw, Wierzbna uchwalony
uchwala Nr XLIV/454/10 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 3 listopada
2010r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 23 grudnia 2010r. Nr 155,
poz. 1838) teren obejmujacy dziatke Nr 293/3 w Wierzbnej posiada zgode na
przeznaczenie na cele nierolne i nieleéne, oznaczony jest symbolem MW3 —

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zalaczniki:

- wypis z planu zagospodarowania przestrzennego — .. str.

- wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego — /- str.
!‘J’u

Otrzymuja: \ ‘

1. Gmina Grodkow
ul. Warszawska 29
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z dnia 3 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niektérych miejscowoéci
Gminy Grodkéw - Gieréw i Wierzbna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
{Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1808,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 1186, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.

128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.

1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146,
Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155, poz.
1043), w zwigzku z Uchwatg Rady Miejskiej
w Grodkowie Nr XXXIII/360/06 z dnia 28 czerw-
ca 2006 r. o przystapieniu do sporzgdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
niektérych miejscowoéci Gminy Grodkéw, Rada
Miejska w Grodkowie, po stwierdzeniu zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Grodkéw
uchwala, co nastepuje:
8

& 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego niektérych miejscowo-
éci Gminy Grodkdéw - Gieréw i Wierzbna.

2. Plan zostat opracowany w granicach admi-
nistracyjnych miejscowosci. Ustalenia graficzne
niniejszego planu zostaly przedstawione na aktu-
alnych mapach zgodnie z zasobami geodezyjnymi.
Integralng czescig miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego niektérych miejscowosci
Gminy Grodkow - Gieréw i Wierzbna sg nastepu-
jace zataczniki:

1) Nr 1 - rysunek planu dla terendéw zainwe-
stowanych wsi Gierdw - skala 1:2000,

2) Nr 2 - rysunek planu dla terenéw niezain-
westowanych wsi Gieréw - skala 1:5000,

3) Nr 3 - rysunek planu dla terenéw zainwe-
stowanych wsi Wierzbna - skala 1:2000,

4) Nr 4 - rysunek planu dla terenéw niezain-
westowanych wsi Wierzbna - skala 1:5000,

5) Nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrze-
nia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego niektérych miej-
scowosci Gminy Grodkéw - Gieréw | Wierzbna,

6) Nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji w zakresie infra-
struktury technicznej nalezacej do zadann wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie - rozumie sig przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegblnych - rozumie sig przez
to aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz z rozporzadzeniami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ogranicze-
nia w dysponowaniu terenem, wynikajace z pra-
womocnych decyzji administracyjnych,

3) rysunku planu - rozumie sig przez to gra-
ficzne zapisy planu, bedace zatacznikami graficz-
nymi do niniejszej uchwaty,

4) terenie - rozumie sie przez to obszar o okre-
slonej funkcji oznaczony symbolem i wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

5) ustaleniu - rozumie sie przez to wymagany
sposéb zagospodarowania terenu, rodzaj i forme
zabudowy oraz sposéb jej uzytkowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie
przez to funkcje podstawowag wyznaczona do
lokalizacji w danym terenie,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie
przez to przeznaczenie alternatywne, ktére mozna
lokalizowaé na terenie niezaleznie od przeznacze-
nia podstawowegeo lub tacznie z nim,

8) urzadzeniach towarzyszacych - rozumie sig
przez to wszelkie urzadzenia techniczne i uzupet-
niajace zwigzane z danym terenem lub obiektami:

—§—
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a) elementy infrastruktury technicznej: sieci
i urzadzenia budowlane,

b) elementy czasowego gromadzenia i segre-
gacji odpaddw,

¢) elementy komunikacji wewngtrznej - drogi
wewnetrzne, miejsca postojowe,

d) zieler ozdobna | urzadzong oraz oczka wod-
ne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym,

e) obiekty matej architektury, w tym urzadze-
nia rekreacyjne i place zabaw,

f) inne obiekty i urzadzenia peinigce stuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego.

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie
sig przez to linig wyznaczajacg granicg terenu, na
ktérym dopuszcza sig wznoszenie budynkéw oraz
budowli naziemnych niebgdacych liniami przesy-
towymi i sieciami uzbrojenia terenu; linia ta odno-
si sie do nowo projektowanych budynkéw i bu-
dowli; linii tej nie moga przekroczy¢ elementy
zabudowy powyzsj odlegtoéci dopuszczalnych dla
okapéw, gzymséw, balkonéw, galerii, werand,
taraséw, schodéw zewnetrznych itp. wedtug
przepiséw szczegdlnych; ww. wymég nie doty-
czy obiektéw i urzadzeri zlokalizowanych ponizej
poziomu istniejacego terenu; dla istniejgcych bu-
dynkéw dopuszcza sig nieprzekraczalng linig za-
budowy w licu frontowej $ciany budynku,

10) powlerzchni biologicznie czynnej - rozumie
sie przez to grunt rodzimy pokryty roélinnoscig oraz
wodeg powierzchniowa na dziatce budowlanej,

11) dachu o potaciach symetrycznych - rozumie
sig przez to dach wielospadowy, dwuspadowy,
dwuspadowy z naczétkami, zatozony na zasadniczej
bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych sig
w jednej kalenicy; dopuszcza sie wzbogacenie for-
my dachu poprzez wprowadzenie lukarn, $wietli-
kéw itp.,

12) wysokosci budynku - rozumie sig przez to
wysoko$éé budynku liczong od éredniego poziomu
istniejgcego terenu do najwyzej potozonej krawe-
dzi lub kalenicy dachu,

13) ustugach - rozumie sig przez to wszelkg
dziatalnoéé¢ gospodarcza zwigzang z obstuga lud-
noéci w dziedzinach: administracji, szkolnictwa,
kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, handiu deta-
licznego i drobnego hurtu, gastronomii, rzemiosta,
instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, sie-
dzib jednostek spotecznych i gospodarczych,
srodkéw masowej komunikacji i tacznosci oraz
innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bez-
posrednio, a majag charakter ustugi,

14) produkcji i obstudze rolnej - rozumie sie
przez to funkcje zwiazane z dziatalnoscia w go-
spodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodni-
czych, rybackich oraz z dziatalnoécig obstugi rol-
nej (w tym obiekty warsztatowe, bazy gospodar-
czo - transportowe, magazyny produktéw rolnych

Tl Nt fi7- 9
iﬁpéﬁkéwzﬁéﬂro}\j\zr gﬂﬂ’) instalacje do magazy-
nowanla Iub@ﬂgd ir palist 2Zgroduktéw roélin-
R e R 1R T e

1B) aktywnoécl osp o%arcza] - rozumie sig
przez to Wi ,' Wi '_ffwr‘ “fospadarcza zwiaza-
ng z funkciamroustdg, = produkcjit' przetwdérstwa
spozywczego i drzewnego, skladowania i maga-
zynowania, rzemiosta, handlu hurtowego, trans-
portu | obstugi komunikacji (w tym stacje paliw
oraz naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych,
bazy transportowe | spedycyjne), obstugi roinej
(w tym bazy gospodarczo - transportowe, maga-
zyny produktéw rolnych i érodkéw ochrony ro-
élin), instalacje do magazynowania lub produkcji
paliw z produktéw roslinnych,

16) produkcji - rozumie sig przez to wszelka
dziatainoéé gospodarcza zwigzana z produkcja,
ustugami, przetwérstwem, sktadowaniem, han-
dlem hurtowym, przetwérstwem spozywczym
i drzewnym, produkcjg rzemieslnicza, magazyno-
waniem oraz obstuga komunikacji (w tym stacje
paliw oraz naprawy i obstugi pojazdéw mecha-
nicznych, bazy transportowe i spedycyjne),

17) produkeji i ustugach uciazliwych - rozumie
sie przez to wszelka dziatalno$éé gospodarcza,
ktéra nalezy do przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na érodowisko, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,

18) produkcji i ustugach nieuciazliwych - ro-
zumie sig przez to wszelka dziatalno$¢ gospodar-
cza, ktéra nalezy do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko
oraz dziatalno$é, ktéra nie powoduje obnizenia
standardéw jakosci $rodowiska (hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie
odpadami) poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$é posiada tytut prawny, zgodnie z prze-
pisami szczegdinymi.

2. Okreélenia uzyte w planie miejscowym,
a niewymienione oraz niezdefiniowane w ust. 1
niniejszego paragrafu nalezy rozumieé¢ zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.

§ 3. Obowiazujace ogdlne ustalenia planu

1. Dla okreslenia wytycznych do realizacji pro-
jektowanych inwestycji w obszarze objetym pla-
nem, obowiazujg ustalenia zawarte:

1) w tekscie uchwaty,

2) na rysunkach planu w skali 1:2000,

3) na rysunkach planu w skali 1:5000.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przed-
stawione na rysunku sa obowigzujacymi ustale-
niami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) granica zainwestowania wsi,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

4) oznaczenia funkcji, przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terendéw,
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3. Pozostate oznaczenia graficzne przedsta-
wione na rysunku planu posiadaja znaczenie in-
formacyjne.

4. Na obszarze objetym planem nie wyznacza
sie terenéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz terendw stuza-
cych organizacji imprez masowych.

5. W granicach obszaru objgtego planem nie
wystepujg: tereny zagrozone osuwaniem sig mas
ziemnych, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, tereny przeznaczone pod budowe obiek-
téw handlowych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000 m? oraz pomniki zagtady wraz ze stre-
fami ochronnymi.

6. W sprawach nieuregulowanych ustaleniami
niniejszej uchwaty obowigzuja aktualne w mo-
mencie realizacji inwestyciji przepisy szczegéine.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zagospodarowania terenéw

1. Nowe zespoly zabudowy mieszkaniowej
oraz nowe obiekty w zabudowie uzupetniajacej
luki budowlane nalezy realizowa¢ wedtug jedno-
rodnej koncepcji kompozycyjnej, 2z uwzglednie-
niem:

1) istniejacych waloréw krajobrazowych,

2) zwartego uktadu zabudowy wsi,

3) ochrony starodrzewu,

4) detali architektonicznych i materialéw cha-
rakterystycznych dla budownictwa miejscowego,

5) gabarytéw, ksztattu i kolorystyki sasiaduja-
cej zabudowy,

8) rodzajow dachéw, pokry¢ potaci i uktadéw
kalenic w stosunku do ulic (prostopadiych lub
réwnolegtych); zakazuje sig stosowania dachow
o mijajacych sig potaciach na wysokoéci kalenicy.

2. Zasady sytuowania budynkéw na obszarze
objetym planem:

1) ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) dla nowych terenéw zainwestowania ustala
sie minimalng odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég:

a) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD(Z) - 10 m,

b) lokalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD(L) - 8 m,

¢} dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD(D} - 6 m,

d) pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDPJ - 4 m,

3) dia istniejacych obiektéw i budynkéw zloka-
lizowanych w odlegtosci mniejszej niz odlegtosci
okreslone powyzej dopuszcza sig dotychczasowa
linig zabudowy, .

4) dla zabudowy uzupetniajacej na terenach
zainwestowanych, bez wyznaczonej nieprzekra-

ayt'uowanie budynkéw bez
i idrziow yohy v odlegtosci
'fla;gi‘gmgfﬁfléfkl budowla-

POUBE dopusacea--sik
otworéw okjgpaweh.
1,56 m od gr‘ﬁﬂ@é‘ﬁ -
nej, zgodnie é“b?z'e‘p’f mi szczegdinymi,
6) w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy,

a linia rozgraniczajaca ulicy nalezy lokalizowac:

a) ogrodzenia,

b) zadaszone i ostonigte miejsca na pojemniki
na odpady,

¢) utwardzone wjazdy na teren dziatki, dojscia
do budynku oraz czasowe miejsca postojowe,

d) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyj-
nym,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
w sytuacjach uzasadnionych wzgledami tech-
nicznymi, badz wzgledami bezpieczerstwa, pod
warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych
i po uzgodnieniu z wiascicielami terendw.

3. Zasady dotyczace umieszczania znakdéw in-
formaciji wizualne;j:

1) znaki informacji wizualnej musza harmoni-
zowaé z charakterem miejsca lub obiektu poprzez
starannie dobrany materiat, wiasciwe proporcje
i regularng forme,

2) znaki informacji wizualnej w celach rekla-
mowych moga by¢ umieszczane jedynie na ele-
wacjach budynkéw, w ktérych prowadzona jest
dzialalno$é gospodarcza, z dostosowaniem ich
wymiaréw do gabarytéw budynkéw, lecz 0 po-
wierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

3) nie dopuszcza sig umieszczania znakow in-
formacji wizualnej bezposrednio na potaci dacho-
wej,

4) w strefie ochrony konserwatorskiej ~A” lub
,B" znaki informacji wizualnej w celach reklamo-
wych muszg uzyskaé opinig Opolskiego Woje-
woédzkiego Konserwatora Zabytkéw,

5) na terenach zainwestowanych, nie dopusz-
cza sie umieszczania reklam wielkogabarytowych
typu billboard,

8) na terenach niezainwestowanych, poza li-
niami rozgraniczajgcymi drég i ulic dopuszcza sig
lokalizacje reklam wielkogabarytowych typu bill-
board, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Na obszarze objetym planem ustala sig jako
tereny przestrzeni publicznych tereny drég pu-
blicznych oznaczone symbolami KD(Z), KD{L},
KD{(D), KDPJ, wzdiuz ktérych dopuszcza sie loka-
lizacjg ogrodzenia przy zachowaniu nastgpujgcych
warunkow:

1) odcinki wyodrebniajacych sig ciagdéw ogro-
dzerh wzdluz drég publicznych winny charaktery-
zowaé sie wzajemnie dostosowanymi formami
i wysokoéciami ogrodzen poszczegdlinych posesji,

2) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia wraz
z cokolem nie powinna przekraczaé 1,8 m,
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3) lokalizacje wszelkich obiektdw niebedgcych
technicznymi elementami wyposazenia pasa dro-
gowego, a w szczegéinodci paséw zieleni izola-
cyjnej, obiektéw matej architektury, elementéw
reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen
technicznych nalezy uzgadniad z wiasciwym za-
rzadca drogi.

5. Dopuszcza sig na terenach ustugowych,
produkcyjnych i zieleni urzadzone] lokalizacje
tymczasowych obiektéw plenerowych stuzacych
obstudze imprez kulturalnych, handlowych i spor-

towych.

§ 5. Ogbine zasady ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu

1. Na obszarze planu obowiazuja, wynikajace
z przepiséw odrgbnych, ograniczenia dotyczace
uzytkowania gruntéw w strefie ochrony posred-
niej zlewni rzeki Nysy Klodzkiej ustanowionej
decyzja Prezydenta miasta Wroctawia nr RLS
gw.l-053/17/74.

2. Na obszarze planu wystepuje udokumento-
wane ztoze kruszywa naturalnego ,Wierzbna”,
obszar gérniczy wpisany do rejestru (nr 10-
8/2/87) ustanowiony decyzja Marszatka Woje-
wédztwa Opolskiego nr 79/2009 (DOS.ILKD.
7513-18/09 z dnia 03.09.2009 r.)

3. Przy realizacji nowych inwestycji ustala sig
ochrone stosunkéw wodnych oraz istniejgcej
zieleni, w szczegdinosci starodrzewu.

4. Na terenie objetym planem ustala sig ogra-
niczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci
w zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizu-
jacego promieniowania elektromagnetycznego do
granic wiasnosci terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalno§é ma tytul prawny, za wyjatkiem drég
publicznych, zwiazanych z nimi urzadzen oraz
obiektéw, a takze sieci infrastruktury wodocia-
gowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, ga-
zowej i telekomunikacyjnej.

5. Realizacja planowanych przedsiewzigé mo-
gacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzia-
tywaé na $érodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
$érodowisko wg przepiséw szczegdlnych.

6. Lokalizacja farm wiatrowych bedzie mozli-
wa wylacznie w przypadku, gdy przeprowadzony
wstepnie monitoring nie wykaze znaczgcego ne-
gatywnego wplywu realizowanej inwestycji na
ptaki i nietoperze.

7. Jako tereny podlegajace ochronie przed ha-
tasem, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, wska-
zuje sig tereny oznaczone symbolami:

1) MW - jako tereny zabudowy wielorodzinnej,

2) MN - jako tereny zabudowy jednorodzinnej,

3) MU - jako tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej,

4) RM - jako tereny zabudowy zagrodowej,

. Zup. Burmistirza

5) US - jako ter rekreacyjno - wypoczyn-
ROARIS «vrvvrens e | e R

8. Ustala sigrobowWizek wikenanis fawierzchni
terendw kn:;rrr'ﬂf'@gﬂ&i A a S SD0S6b unie-
mozliwiajacy przenikanie zanieczyszczerni ropopo-
chodnych i chemicznych do podtoza i wéd grunto-
wych; w przypadku wystgpowania ww. zagrozen
na terenach czeéciowo utwardzonych lub nieutwar-
dzonych ustala sie obowiazek zabezpieczenia éro-
dowiska gruntowo - wodnego przed infiltracja za-

nieczyszczen.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zZabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej

1. Na calym obszarze objgtym planem w przy-
padku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przyhuszczenie, 2e jest on zabytkiem, nalez
wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ b

kéw.

3. Wszelka
rze wpisanym d

ewidencji zabytkdw:
1) Dom nr 7, 1200 r.,
2) Dom nr 13, pocz.
3) Dom nr 3, RSP,
4) Budynek gospodarczy
nym, pocz. XX w.,
5) Dwdér ok. 180
6) Obora w zes pocz. XX w.,
7) Spichlerz w zespole folwarczRym 1825 r.,
8) Kuznia obl dom w zespole \folwarcznym,
ok. 1920 r.,
9) Dom nr/ 22 a-b, w zespole folwarcznym,
pocz. XX w.,/
10) Stodgta przy domu nr 34, pocz. XX w.,
11) Budﬁnek gospodarczy nr 33, pocz) XX w.,
12) Dom nr 28, pocz. XX w.
o Na/obszarza objetym planem w obrgbje wsi
Wierzbna ochronie konserwatorskiej podlegaja
obiekty nieruchome ujgte w wojewddzkiej\ lub
w gminnej ewidenciji zabytkdow:
1} Czworak w zespole folwarcznym, ob. Kiyb

zespole folwarcz-

Prasy, Il éw. XIX w.,
2) Spichlerz w zespole folwarcznym, pocz. XX w.,
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\12, Dla strefy "B" ochrony konserwatorskiej
obwiazuja nastgpujace ustalenia: -

1) wszelka dziatalno$é inwestycyjna powinna
byé prowadzona z uwzglednieniem istniejgcych
zwiazkéw przestrzennych, z zachowaniem zasad-
niczych elementdéw historycznego rozplanowania,
w tym \ukfadu drdég, sposobu zagospodarpwania
dziatek, przy zatozeniu harmonijnego wsq,blistnie-
nia eleméntéw kompozycji historycznej | wspot-
czesnej; Wskazane sg dziatania maiacej‘ na celu
odbudowe \zniszczonych struktur, f"

2) restadracja i modernizacja techniqzna obiek-
téw o warto$ciach kulturowych z dostosowaniem
wspétczesnej\ funkcji do wartosci hjétorycznych
obiektéw,

3) nakaz dostosowania nowej zabudowy w za-
kresie gabarytéw i sposobu ksztattowania bryly do
miejscowej tradygji architektonicznej,

4) zharmonizowanie nowej z:f[udowy z histo-
ryczna kompozycjg przestrzengo - architekto-
niczng w zakresie Igkalizacji, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryhy, w tym ksztattu i wysokosci
dachu, poziomu pdsadowienia parteru, formy
architektonicznej, podziatéw ptworéw okiennych
i drzwiowych w nawlhazaniu/do historycznej tra-
dycji architektonicznej,

5) wymdg stosowanja dachéwki ceramicznej
w kolorze ceglastym; w ‘pbiektach historycznych,
ktére posiadaly inne pokfycie niz ceramiczne na-
lezy stosowadé pokrycie historyczne wiasciwe dla
danego obiektu,

6) umieszczanie reklam \lub innych tablic in-
formacyjnych instytucjl lub szyldéw w miejscach
na to wyznaczonych,

7) kolorystyka obigktéw z uwzglednieniem wa-
loréw estetycznych ptoczenia I\rozwigzan kolory-
stycznych wystepyjacych w zabudowie histo-
rycznej wsi,

8) nie dopusicza sie stoso\wania tworzyw
sztucznych jako phateriatéw oktadzinowych,

9) nie dopusgzcza sie budowy ogrodzen beto-
nowych z elemgntéw prefabrykowarnych.

13. Ustala /sie wymodg konsultowania i uzy-
skania uzgodhienia Opolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw wszelkich \ zamierzen
inwestycyjnych (zmian i podziatéw nierichomosci
oraz przebydowy, nadbudowy, rozbudgwy i re-
montéw zystkich obiektéw) oraz zmign histo-
rycznie uksztattowanych wnetrz ruralistycznych
bedacych/ w strefie, jak réwniez zmian Yodzaju
nawierzghni drég oraz korekt w ich przebiegu.

14. ykaz oznaczonych w planie obigktéw
i obszaréw zabytkowych ujetych w rejestrzg za-
bytkéyw i gminnej lub wojewddzkiej ewidancji
zabytkéw podlega sukcesywne] weryfikacji i ugu-
petnigniom. Whpisywanie i skre$lanie z ewidengji
zabytkéw nieruchomych poszczegélnych obiek-
téw nie spowoduje zmian w ustaleniach planu.

Baq-Zasady moder

] R e

we SVGTBH‘I%N}_IQ&B%% GRS
i Ustalagmqéé{mﬁ sady uZbfojenia terenu:

technicznej na terenach nowego zainwestowania
nalezy prowadzi¢ jako podziemne, w liniach roz-
graniczajgcych drég i ulic (z wytaczeniem jezdni)
po uzgodnieniu z ich zarzadcami,

2) nalezy docelowo przetozyé i skablowaé na-
powietrzne linie telekomunikacyjne oraz $redniego
i niskiego napigcia na odcinkach kolidujgacych
z planowang zabudowa,

3) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane
z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ru-
chu drogowego nalezy wykonywaé poza pasem
drogowym drogi istniejacej lub docelowej, w szcze-
g6lnie uzasadnionych przypadkach mozliwa jest
lokalizacja tych sieci w pasie drogowym, po wcze-
éniejszym uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi,

4) w sytuacjach uzasadnionych wzglgdami tech-
nicznymi, badZ wzgledami bezpieczenstwa, do-
puszcza sig prowadzenie napowietrznych i pod-
ziemnych sieci infrastruktury poza uktadem drég
i ulic, pod warunkiem zachowania ustaler przepi-
séw szczegdinych i po uzgodnieniu z wiadcicielami
terendw,

5) prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu wiascicie-
lami nieruchomoséci wymaga formalno - prawnego
ustalenia zasad dostepnos$ci w sytuacjach awa-
ryinych lub w celu modernizacji sieci,

6) realizacja ukiadu komunikacyjnego powinna
obejmowaé kompleksowe wykonanie uzbrojenia
technicznego,

7) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej moga podlegaé likwidacji, moderniza-
cji, rozbudowie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo - gospodar-
czych i ochrony przeciwpozarowej z istniejgcej
lub projektowanej rozdzielczej sieci wodociago-
wej,

2) lokalizacja rozdzielczej sieci wodociggowej na
terenach istniejacej i planowanej zabudowy w li-
niach rozgraniczajacych drég, a na terenach nie-
przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowia-
zujacymi przepisami szczegdlnymi i uzgodnieniami
z zarzgdcami drég.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania
$ciekow:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komu-
nalnych i przemystowych, zgodnie z koncepcja
rozbudowy grupowego systemu oczyszczania
sciekéw w Gminie Grodkéw, do oczyszczalni
$ciekéw w Tarnowie Grodkowskim,

2) nie dopuszcza sig wprowadzania nieoczysz-
czonych éciekéw do wéd powierzchniowych, pod-
ziemnych oraz gruntu,
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3} rozbudowa zewnetrznej sieci kanalizacyjnej
na terenach istniejacej i planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegiosci od in-
nych sieci infrastruktury technicznej,

4) nie dopuszcza sie lokalizacji szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci na
terenach skanalizowanych,

5) dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu
kanalizacyjnego, lokalizowanie przydomowych,
biologicznych oczyszczalni $ciekéw lub szczel-
nych, bezodptywowych zbiornikéw.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych:

1) kanalizacja deszczowa - prowadzona w li-
niach rozgraniczajacych drég i ulic,

2) odprowadzenie wod opadowych poprzez
istniejace lub projektowane kolektory do istnieja-
cych lub nowo realizowanych odbiornikéw za
zgodag ich zarzadcy,

3) dopuszcza sig, w sytuacji braku sieci kana-
lizacji deszczowej, zagospodarowania wéd opa-
dowych w obrgbie wiasnej dziatki zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi,

4) obowiazek wstepnego podczyszczania wéd
opadowych przed ich odprowadzeniem do od-
biornika z substancji ropopochodnych i innych
szkodliwych, pochodzacych z terenéw, na Kté-
rych moze dojéé do zanieczyszczenia; w przypad-
ku wystepowania ww. zagrozeni na terenach czg-
éciowo utwardzonych lub nieutwardzonych ustala
sie obowiazek zabezpieczenia $rodowiska grun-
towo - wodnego przed infiltracja zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i warunkami
okre$lonymi przez zarzadce sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnoéci oraz niskoemisyjnej technice spalania,

2) wykorzystywanie nieuciazliwych Zrédet cie-
pta: energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego
lub innych niekonwencjonalnych Zrédet energii
cieplnej, spelniajgcych wymagania przepiséw
szczegolnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej dys-
trybucyjnej éredniego ciénienia w sposdb niekoli-
dujacy z zabudowa, oraz lokalizacji stacji reduk-
cyjno - pomiarowych w zaleznosci od potrzeb, na
warunkach okreslonych przez operatora sieci,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowej
réwniez pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi drég,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przy-
padku braku mozliwoéci zlokalizowania sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych drég,

3) dopuszcza sig realizacjg sieci gazowej jako
towarzyszacej inwestycjom na terenach dziatek
wiasnoéciowych inwestoréw, z zapewnieniem
dostepu do armatury i sieci gazowej,

ania: 224 -b2- 23
4) dopuszcza sig st sowanie mdywndualnych
Z a
zbig rﬁw zaopattRerta’ W' gaz ' Btynny, pod wa-
ko Bhitiiania Bragpisow szezégotnych.

7. W z':-.1I(rezil%t,ze?g;_agv Z8ni

1) dla zasifEriaNterg
wania rozbudoWe' i budowe sieci elektrycznej
kablowej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami tech-
nicznymi, z zachowaniem normatywnych odlegfo-
éci od budynkéw i innych sieci infrastruktury
podziemnej i napowietrznej, w liniach rozgranicza-
jacych drég i ulic, poza pasem jezdni, zgodnie
z przenisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza sig kablowanie istniejacych odcin-
kéw sieci napowietrznych w rejonach intensywnej
istniejacej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcg
sieci,

3) dopuszcza sie remont, przebudowe lub li-
kwidacje istniejgcych stacji transformatorowych,

4) dopuszcza sig budoweg dodatkowych stacji
transformatorowych zlokalizowanych na terenie
wiasnym inwestora lub na terenach innych nieru-
chomos$ci w uzgodnieniu z ich wiascicielami, po
formalnym ustaleniu zasad dostgpno$ci terenu,
w celu zapewnienia dojazdu do urzadzer elektro-
energetycznych,

5) dopuszcza sig, w przypadku zaistnienia
ewentualnych kolizji projektowanych obiektéw
z urzadzeniami elektroenergetycznymi, przebu-
dowe tych urzadzerd na koszt inicjatora zmian,
w oparciu o warunki przebudowy uzgodnione
z zarzadca sieci,

6) dopuszcza sie lokalizacjge elektrowni wia-
trowych wraz z liniami wewnetrznymi pomigdzy
nimi, zgodnie z przepisami szczegdinymi oraz
z uwzglednieniem, e jednostki (turbiny) zespotéw
elektrowni wiatrowych, umiejscowione w sa-
siedztwie istniejgcych linii elektroenergetycznych
15 kV nalezy lokalizowaé od skrajnych przewo-
déw linii w odlegtodci bedacej suma $rednicy
wirnika i odcinka o dtugosci 10 m.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomuni-
kacyjna:

1) dopuszcza sig lokalizacji sieci kablowej na
terenach istniejacej i planowane] zabudowy
w liniach rozgraniczajacych drég (w pasie chodni-
ka), a na terenach nieprzewidzianych pod zabu-
dowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegdlnymi i uzgodnieniami z zarzadcami drég,

2) dopuszcza sig lokalizacjg naziemnych obiek-
téw kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych
jako wolnostojacych,

3) dopuszcza sie, w przypadku zaistnienia
ewentualnych kolizji projektowanych obiektéw
z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, przebudowe
tych urzadzen na koszt inwestora zmian w opar-
ciu o warunki uzgodnione z zarzadca sieci.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
dow:
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1) gromadzenie i utylizacja statych odpadéw
komunalnych zgodnie z programem gospodarki
odpadami przyjetym w Gminie Grodkéw oraz
z przepisami szczegdlnymi:

a) gromadzenie statych odpadéw komunalnych
do szczelnych pojemnikéw i konteneréw zlokali-
zowanych na posesjach, przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na wysypisko odpa-
déw komunalnych,

b) wyznaczenie miejsc segregacji odpadéw
statych na terenach publicznych w uzgodnieniu
z ich zarzadca.

10. W zakresie melioraciji:

1) dopuszcza sig budowe, przebudowe i roz-
budowe urzadzen melioracji podstawowej sieci
drenarskiej z mozliwoscig jej modernizacji, prze-
budowy lub zmiany przebiegu oraz lokalizacjg
obiektédw i urzadzer hydrotechnicznych i meliora-
cyjnych,

2) dopuszcza sig zarurowanie lub przetozenie
otwartych rowéw melioracyjnych, kolidujgcych
z planowanym zainwestowaniem, na warunkach
okreélonych przez zarzadce rowu,

3) wazdluz gérnych krawedzi skarp brzegow
ciekéw i otwartych rowéw melioracyjnych obo-
wigzek pozostawienia wolnego od zabudowy
i nasadzen pasa terenu o szerokoéci 4 m umozli-
wiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych,

4) obowigzek uzgodnienia prac w obrgbie sieci
urzadzen melioracji szczegblowych z zarzadca sieci.

§ 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomoéci objetych planem miej-
scowym

1. W ramach planu miejscowego nie wyznacza
sie terendw objetych postepowaniem scalania
i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz w celu wytyczenia drég wewnetrznych, cia-
géw pieszych, rowerowych, miejsc postojowych
lub budowy przepompowni $ciekéw, dodatko-
wych stacji transformatorowych dopuszcza sie
wydzielanie dziatek o wielkosciach i na warun-
kach wynikajacych z przepisdw szczegodlnych.

3. Dopuszcza sie scalenie i wtérny podziat
dziatek lub zespotéw dziatek budowlanych, kt6-
rych ksztaht, wielko$é, struktura wtasnosciowa,
dostepnoéé do drég publicznych i infrastruktury,
utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu.

4. Dopuszcza sie wtérny podzial dziatek na te-
renach zabudowanych pod warunkiem zapewnie-
nia dostepu do drogi publicznej dla podzielonych
nieruchomosci oraz spetnienia warunkdw, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Wydzielane, w wyniku podziatéw wewnetrz-
nych, niepubliczne dojazdy i doj$cia do zabudowy
powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach

Bm&ema *ompt o uzbtojenia technicznego.
6. Ustala gig. minipmaln g,g;,equg,égi;pntu nowo
wydzielanycho8ziatekib 'W-lenYc 131 Y

1) w zabuddiie d¥haczone

MW = 20,0 m,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem

= 16,0 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem
MU = 20,0 m,

4) w zabudowie oznaczonej symbolem
RM = 18,0 m,

5} w zabudowie oznaczonej symbolem
RU, AG = 20,0 m.

7. Ustala sig minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1} w zabudowie oznaczonej symbolem

= 800 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem
MN = 500 m?,

3) w zabudowie oznaczonej symbolem
MU = 600 m?,

4) w zabudowie oznaczonej symbolem
= 800 m?,

5) w zabudowie oznaczonej symbolem
RU, AG = 800 m%.

8. Dla dziatek potozonych przy drogach pu-
blicznych kat potoZenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego ustala sig na 70° - 90°,
z dopuszczeniem odstepstw w miejscach tukdw
drég lub zakoriczen dojazddéw.

9. Dopuszcza sig wprowadzenie podziatu inne-
go niz wedtug wytycznych wskazanych w ust. 6,
7 i 8 jedynie w przypadkach, gdy spetnienie wy-
magani jest niemozliwe, ze wzgledu na lokalne
uwarunkowania.

§ 9, Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemu uktadu komunikacyjnego

1. Parametry techniczne projektowanych drég
i ulic nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi; przy rozbudowie lub przebudowie drég
i ulic nalezy dazyé do stosowania powyzszych
parametréw, w zaleznosci od mozliwosci posze-
rzenia linii rozgraniczajacych.

2. Dopuszcza sig dalsze prowadzenie drég
i ulic w istniejacych granicach pasa drogowego,
jesli nie bedzie to w kolizji z wielko$cig i charakte-
rem przenoszonego ruchu.

3. Do czasu realizacji projektowanych odcin-
kéw lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejgcych drég i ulic dopuszcza sig dotychcza-
sowy sposéb zagospodarowania terenéw, bez
mozliwoéci wprowadzania nowych obiektéw bu-
dowlanych, uniemozliwiajgcych docelowa realiza-
cje ustalen planu.

4. Na obszarze objetym planem wyznacza sig
rezerwy terenowe dla budowy obejscia drogowe-
go wsi Wierzbna w przebiegu modernizowanej

— [0 —
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drogi wojewddzkiej nr 385, relacji Jaczowice -
granica paristwa,

5. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic do-
puszcza sig po uzgodnieniu z wiasciwym zarzad-
cg drogi:

1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych w przepisach szcze-
gdinych,

3) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacii
zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

4) lokalizacje elementéw reklamowych i infor-
macyjnych nieograniczajacych bezpieczeristwa
ruchu, zgodnie z przepisami szczegélnymi,

5) lokalizacje elementéw matej architektury,
zgodnie z przepisami szczeg6inymi.

6. Na obszarze objetym planem ustala sig za-
pewnienie na terenie wiasnym inwestora mini-
malnej liczby miejsc parkingowych, dla nastepu-
jacych funkeiji:

1} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

3) ustugi handlu | gastronomii - 1 miejsce po-
stojowe na kazde 25 m? pow. uzytkowej,

4) ustugi kultury, sportu i rekreacji - 1 miejsce
postojowe na kazdych 5 uzytkownikéw jednocze-
$nie,

5) zaktady produkcyjne, magazyny, skfady -
1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,

6) zabudowa ustugowa inna, niz powyisze -
1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej,

7) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga
obstugi pojazdami cigzarowymi, ustala sig obo-
wigzek usytuowania miejsc przetadunku i postoju,
w ilosci odpowiadajgcej potrzebom obiektu, na
dzialce zajmowanej przez ten obiekt.

§ 10. Ograniczenia w uzytkowaniu zwigzane
z zagospodarowaniem terendow

1. Ustala sig strefy techniczne ograniczonego
uzytkowania wzdtuz przebiegu linii elektroenerge-
tycznej - pasy wolne od zagospodarowania i za-
drzewienia, umozliwiajace eksploatacig  sieci
z uwzglednieniem dojazdu:

1) wazdiuz linii napowietrznej 15 kV - 16 m
{2 x 8 m po obu stronach od osi linii),

2) wazdtuz linii napowietrznej 0,4 kV - 6 m
{2 x 3 m po obu stronach od osi linii),

3) dla stacji transformatorowych - pas terenu
o szerokosci 1,5 m wokét obrysu stacji.

2. Ustala sie wzdiuz gérnych krawedzi skarp
brzegéw ciekédw i otwartych rowéw melioracyj-
nych obowiazek pozostawienia wolnego od zabu-
dowy i nasadzerl pasa terenu o szerokos$ci 4 m
umozliwiajagcego prowadzenie prac konserwacyj-
nych.

rmistrza
.zasady..zagospodarowa-
anych
BBadstadowe ¢ tereny/la-

Z up.
YAAPIS Przeznaczeni
nia\terenéw niezainwe

. 2L - prigiak
sow T

1)\zasady zagospodarowania terenu:

a) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgédnie
z wymbgami ochrony $érodowiska oraz w qparcau
o plany \urzadzenia laséw,

b) ustala sie zakaz lokalizowania mowych
oblektéw kubaturowych, z wytaczeniem oblektéw
zwigzanych z prowadzong gospodarka lqéna,

c) doplszcza sie mozliwo$é wprowadzenia
pieszo - rowerowych ciggéw spacergwych oraz
obiektéw stuzacych obstudze turystyki (wiaty,
wieze widokdwe), pod warunkiem wczesniejsze-
go uzgodnienia z zarzadcyg lasdw,

d) dopuszcze sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury techniczndj na warunkach/ uzgodnionych
z zarzadcg lasé

e) dopuszcza \sig lokalizacjg/ elektrowni wia-
trowych na wyznaczonych terenach zgodnie
z rysunkiem pland, i ustalenigmi § 5 niniejszej
uchwaty, w odlegtodci nie mnigjszej niz 500 m od
terenéw zabudowy frzeznaczonej na staly pobyt
ludzi, na warunkach\ uzgodnionych z zarzadca
terenu oraz zgodnie z \pbowigzujacymi przepisami
szczegolinymi.

2. ZLp - przeznaczehig¢ podstawowe - tereny
przewidziane do zalesienig:

1) zasady zagospodargowania terenu:

a) gospodarke le$ng/nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami ochrony grodqwiska oraz w oparciu
o plany urzadzenia laspw,

b) ustala sie zdkaz lokalizowania nowych
obiektéw kubaturowkch, z wyaczeniem obiektéw
zwigzanych z prowgdzong gospodarka lesna,

c) dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia
pieszo - rowerowych ciggéw spacerowych oraz
obiektéw stuzacijch obstudze turystyki (wiaty,
wieze widokowe), pod warunkiern wczesniejsze-
go uzgodnienia /z zarzadca laséw,

d) dopuszcza sig prowadzenie sleci infrastruk-
tury technicZne] na warunkach Yzgodnionych
z zarzadca lagdéw,

e} dopuszcza sig lokalizacje elekirowni wia-
trowych na wyznaczonych terenach zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami § b5\ niniejszej
uchwaty, w odlegtoéci nie mniejszej niz 500 m od
terenéw /zabudowy przeznaczonej na staly pobyt
ludzi, na warunkach uzgodnionych z Zarzadca
terenu oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi.

3./ZN - przeznaczenie podstawowe - tgreny
zieleni nieurzadzonej:

) zasady zagospodarowania terenu:

) ustala sig zakaz zabudowy i zagospodaro-
wgania terenu poza urzadzeniami i obiektami infrg-
struktury technicznej, w tym infrastruktury telée

omunikacyjnej,
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6} na terenach zabudowanych ustala sie lok ustala 'sig dld|nadbudowywanych, rozbu-
acje chodnikéw o minimalnej szerokoséci 1,5 m, dowywanvysh; przehiudow ywanyehriobiektdw oraz

7) poza terenami zabudowanymi dopuszczyd sie
lokalizacjg ciagdéw pieszo - rowerowych o/mini-
maingj szerokosci 2,5 m.

15.\KDID} - przeznaczenie podstawowe - drogi
dojazdowe:
1} po2a terenem zabudowy szergkos$¢ w li-

niach rozgraniczajgcych - 10 m,

2) na tergnach obecnego zainwestowania za-
chowuje sig Szeroko$é w liniach rozgraniczaja-
cych tak, jak oRecnie; dopuszcZa sie poszerzenie
na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wia-
$cicieli terenéw praylegtych,

3) dopuszcza sig\zmiang ksztaltu i powierzchni
terenu zajmowanego\ prfez skrzyzowania drég
i ulic, w celu zapewnlhia wymaganych warun-

drég,
5) na terenag

erokosci 1,5 m.
tawowe - ciggi

ak, jak obecnie; dopuszcza sig ppszerzenie
na iosek inwestora, po uzyskaniu zgody wia-
scigieli terendéw przylegtych,
2) na terenach zabudowanych ustala si& loka-
zacje chodnikéw o minimalnej szerokoéci 1,5 m,

3) ustala sig jezdnie utwardzone o minimakgj
szerokosci 3,5 m,

4) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospo
darowanie jezdni i ciggu pieszego.

nowo reali#\wénej “zabudowy dachy o syme-
trycznym ukiadzie potaci i spadkach 30° - 45°,
o pokryciu dachdéwkg ceramiczng lub innymi ma-
teriatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcie-
niach koloréw: czerwonego, brgzowego lub czar-
nego, w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujacej,

c) dopuszcza sig zachowanie w remontowa-
nych budynkach mieszkalnych dachdéw ptaskich,

d)} budynki gospodarcze i garaze o wysokosci
do 4,5 m, o formie oraz kolorystyce jak dach
budynku mieszkalnego,

e) ustala sig pod zabudowe oraz utwardzone
dojécia, dojazdy i miejsca postojowe nie wiecej
niz 80% powierzchni dziatki, pozostats czeg$é
nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

& 13. Przeznaczenie i zasady zagospodarowa-
nia terenéw zainwestowanych wsi Wierzbna

1. MW 1 - 3 - przeznaczenie podstawowe - te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) nieucigzliwe funkcje ustugowe, zgodnie
z przepisami szczegdinymi,

c) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektéw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) budynki gospodarcze i garaze dobudowane
lub wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem,
potaczone w jednorodny zespdt obiektdw,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu:

a) wysokosé nadbudowywanych, rozbudowy-
wanych, przebudowywanych obiektéw oraz no-
wo realizowanej zabudowy mieszkaniows] nie
moze przekroczyé 4 kondygnacji, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16 m,

eny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) na rysunku planu oznaczono granice str
ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objgte
ochkong konserwatorska, dla ktérych nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego | zabytkéw zawarte w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzgdzenia towarzyszgce,

b) zabydowa zagrodowa, pod wargnkiem nie
powodowahia ucigzliwoéci w stosunkl do przyle-
gtych dziatek\z zabudowa mieszkanigwa,

c) zmiana\sposobu uzytkowanja istniejacych
obiektéw, zgodnie z przepisami sz¢zegdinymi,

d) nieucigzliwe funkcje usjlgowe, zgodnie
z przepisami szczagblnymi,

e) budynki gosppdarcze i garaze wbudowane,
dobudowane lub wolnostojacg,

3) zasady ksztaftoywania/zabudowy i zagospo-
darowania terenu:

a) wysokoéé nadbudgiwywanych, rozbudowy-
wanych, przebudowywaRych obiektéw oraz no-
wo realizowanej zabudow¥ nie moze przekroczyé
3 kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12 m,

b) ustala sie dfa nadbuddwywanych, rozbu-
dowywanych, przébudowywanych obiektéw oraz
nowo realizowanej zabudowy ‘dachy o syme-
trycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°,
o pokryciu daghdwkg ceramiczng b innymi ma-
teriatami o fgkturze dachéwkopodobyej, w odcie-
niach kolordw: czerwonego, brazoweygo lub czar-
nego, w n@wigzaniu do zabudowy sasiadujacej,

c) budynki gospodarcze i garaze o Wysokosci
do 4 m,/o formie oraz kolorystyce dachu jak dach
budynkl mieszkalnego, dopuszcza sig stosQwanie
dachdw jednospadowych i ptaskich,

d) ustala sig pod zabudowe oraz utwardgzone
dojfcia, dojazdy i miejsca postojowe nie wiegej
niZ 70% powierzchni dziatki, pozostala cze§é

alezy uzytkowaé jako biologicznie czynna.

2. MN 1 - b - przeznaczenie podstawowe -;9//
3
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reny zahudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo -
ustugowej\l ustugowej o nieuciazliwym charakte-
rze:

1) na rysurku planu oznaczono granice strefy
ochrony konsexwatorskiej oraz obiekty objgte
ochrong konserwatorska, dla ktérych nalezy
uwzglednié¢ zasady“ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw zawarte w § 6,

2) przeznaczenie dopyszczalne:

a) urzadzenia towarzysgace,

b) garaze i budynki gosppdarcze wbudowane,
dobudowane lub wolnostojacs

c) zmiana sposobu uzytkoWwania istniejgcych
obiektéw, zgodnie z przepisami sa¢czegdinymi,

d) lokalizacja infrastruktury teleRgmunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu na tereRje MU2,

e) funkcje ustug kultury na terenie

3) zasady ksztattowania zabudowy i X
darowania terenu:

wo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyd
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 12 m,

b) ustala sig dla nadbudowywanych, rozbu-
dowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz
nowo realizowanej zabudowy dachy o syme-
trycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°,
o pokryciu dachéwkg ceramiczng lub innymi ma-
teriatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcie-
niach koloréw: czerwonego, brgzowego lub czar-
nego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej

¢) budynki gospodarcze i garaze o wysoKosci
do 4 m, o formie oraz kolorystyce dachu j
budynku mieszkalnego, dopuszcza sig st
dachéw jednospadowych i ptaskich,

d) ustala sie pod zabudowe oraz Aitwardzone
dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej
niz 80% powierzchni dziatki, zostala czesdé
nalezy uzytkowaé jako biologicznie czynna.

4. US - przeznaczenie pogstawowe - tereny
sportu i rekreacji:

1) przeznaczenie dopusztzaine:

a) urzadzenia towarzysgzace,

b) zabudowa ustugo¥va uzupetniajagca przezna-
czenie podstawowe,

2) zasady ksztaftowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu;

a) wysokoséé,/zabudowy nie moze przekroczyé
1 kondygnacji/lecz nie wigcej niz 6 m,

b) ustala/sig dla zabudowy dachy o syme-
trycznym udkiadzie potaci i spadkach 18° - 35°,
o pokryglu w odcieniach koloréw: czerwonego,
bragzowego lub czarnego, w nawigzaniu do zabu-
dowy sgsiadujacej,

) ustala sie pod zabudowe oraz utwardzone
j$cia, dojazdy | miejsca postojowe nie wigcej
iz 10% powierzchni dziatki,

Burmiustr "

d mmaj..xm?&g- powierzc
lg biologicznie czynna.
i€ pOdBtaWOWe -
DarddeNWESTYCI

oy
«

urzadzeri zaopatrzénia ‘W Wide! "
1) na rysunku pland oznaczono granife strefy
ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete
ochrong konserwatorskg, dla ktépych nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedziCtwa kulturo-
wego i zabytkéw zawarte w § 6,
2) zasady ksztattowania zabydowy i zagospo-
darowania terenu:
a) dopuszcza sie przebytdowe, modernizacje
i realizacje nowych obiektow i urzadzern hydro-
technicznych oraz obiektéw infrastruktury tech-
nicznej pod warunkiem ich zgodnoéci z obowigzu-
jacymi przepisami szcZegdblnymi,
b) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni izola-
cyjnej,

1) uzytkowanie zgodnie z obowigzujacymi
gpisami szczegdlnymi,

chowuje sie szerokg$é w liniach rozgraniczaja-
cych tak, jak obecnie\dopuszcza sig poszerzenie
na wniosek inwestora, Ro uzyskaniu zgody wia-
$cicieli terenéw przylegtyck

3) dopuszcza sie zmiang Xsztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez ‘gkrzyzowania drég
i ulic w celu zapewnienia wyrqaganych warun-
kéw widocznosci poziomej i pionowej,

4) szeroko$é jezdni oraz elementow przekroju
poprzecznego zgodnie z warunkami tachnicznymi
drdg,

5) ilos¢ wjazdéw na droge zbiorcza o%
sig do niezbednych; dla nowych obiektéw
organizowaé wjazdy na drogi nizej sklasyfiko
ne,

ranicza

8) poza terenami zabudowanymi dopuszcza sie
lokalizacje ciagéw pieszo - rowerowych o mini-
malnej szerokoéci 2,5 m.

8. KD(D) - przeznaczenie podstawowe - drogi
dojazdowe:

1) poza terenem zabudowy szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajgcych - 10 m,
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2} na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sig szerokoéé w liniach rozgraniczaja-
cych tak, jak obecnie; dopuszcza sig poszerzenie
na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wta-
Scicieli terendw przylegtych,

3) dopuszcza sig zmiane ksztaitu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég
i ulic, w celu zapewnienia wymaganych warun-
kéw widocznoéci poziomej i pionowej,

4) szeroko$é jezdni oraz elementéw przekroju
poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drég,

5) na terenach zabudowanych ustala sig loka-
lizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m.
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Przewodniczgcy Rady
inz. Karol Grzybowski

Zalacznik nr 5

do uchwaty nr XLIV/454/10
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 3 listopada 2010 .

9. KDPJ - przeznaczenie podstawowe - ciagi
pieszo - jezdne:
1) na terenach obecnego zainwesto

4) dopuszcza sie jednoprzestrzenne za
darowanie jezdni i ciagu pieszego.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego niektérych miejscowosci gmi-
ny Grodkéw - Gierow i Wierzbna

Ze wzgledu na zloZenie uwagi do ponownego
wylozenia, wniesionej w ustawowym terminie do
22.09.2010 r. do projektu planu wraz z prognozg
skutkéw ustalers planu na $rodowisko, wyiozonego
do publicznego wgladu w dniach od 09.08.2010 r.
do 07.09.2010 r., Rada Miejska w Grodkowie do-
konuje rozstrzygnigé wynikajacych z art. 20 ust. 1

Przepisy koricowe

§ 14, Sposoby i terminy tymczasowego urza-
dzania i uzytkowania terendw. Do czasu zago-
spodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami pla-
nu, pozostawia sig dotychczasowe zagospodaro-
wanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw, bez
mozliwoéci wprowadzania trwatych obiektéw
budowlanych uniemozliwiajacych docelowsg reali-
zacje ustalen planu.

§ 15. Optaty od wzrostu wartoéci nierucho-
moséci. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) ustala sie stawkeg procentowg stanowiaca
podstawe do okreslania optaty z tytulu wzrostu
wartoéci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwale-
niem planu:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MW, MN, MU, RM, RU, AG w wyso-
kosci 20%,

- dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%.

§ 16. Wejécie w zycie niniejszej uchwaty powo-
duje utratq mocy miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dotyczgcego terenu we wsi
Gieréw, zatwierdzonego Uchwatg Nr XVII/176/
'2001 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 28 lutego
2001 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego Nr 37, poz. 237.

----ﬂ--q-—-ﬁ-——-

Pustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z péin. zm.).

1. Uwaga: Polska Telefonia Cyfrowa Sp. z 0.0.,
Aleje Jerozolimskie 184, 02-222 Warszawa z dnia
23.08.2010 r. dotyczaca uwzglednienia w zapisach
planu wiezy przekaznikowej na terenach oznaczo-
nych symbolem R i MU (w tym na dzialce 317)
w miejscowosci Wierzbna. Uwaga uwzgledniona.

Zatgcznik nr 6

do uchwaty nr XLIV/454/10
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 3 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji, w zakresie infrastruktu-
ry technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6Zn. zm.).

Na potrzeby miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wykonano prognozg skut-
kéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
wsi Gieréw i Wierzbna. Wynikiem prognozy sg
ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione
w syntezie wydatkéw i wptywow.
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 155
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Urzad Miejski w Grodkowie
ul. Warszawska 29

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gierdw
i Wierzbna konieczna bedzie realizacja infrastruk-
tury w zakresie: drég dojazdowych gminnych,
ciggébw pieszo - jezdnych, sieci kanalizacyjnej
i sieci wodociggowej. Na terenie opracowania
w zwiazku z rozwojem terendw przewaznie
w uzupetnieniu istniejgcej zabudowy, a wigc réw-
niez wykorzystujacych istniejacg infrastruktureg,
naktady zwigzane ze skutkami finansowymi planu
w zakresie infrastruktury wynikajg z potrzeby
realizacji nowej infrastruktury. Realizacja brakujg-
cej w istniejgcej zabudowie sieci infrastruktury
technicznej wynikata juz ze wczesniejszego planu
miejscowego i ze stanu istniejgcego. W ustale-
niach planu nie okreéla sie terminu realizacji in-
westycji. Mozliwoéci pozyskania dochoddéw
w zwigzku z wyposazeniem w infrastrukture
techniczng w postaci optat planistycznych i adia-
cenckich sg nieznaczne i nie wystarczg na pokry-
cie kosztow jej realizacji.

W przypadku przeprowadzanych przebuddw
drég, nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji
infrastruktury podziemnej i przeprowadzié¢ jg wy-
przedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi. Na-
lezy podkresli¢, ze ustalenia planu miejscowego
nie stanowia decyzji inwestycyjnych, a jedynie
dyspozycje przestrzenne umozliwiajace wprowa-
dzenie inwestycji na okres$lonych zasadach. Reali-
zacja ustalenn zawartych w projekcie planu uza-
lezniona jest od mozliwosci finansowych gminy
ze wzgledu na ich finansowanie z budzetu gminy.

e 5 - -
ania: 204 -42- 2 3 Poz. 1838

g Zup. Byyymaistrza 3
Zasedipfimansowania. Piewiduje sig, 2e finan-

sowanie wyzej wymienio
nych sukcesywmie we. Aiard ,r'é’e_bﬂ’gvﬂb?waé sig
. = R} = | .
bedzie z budzéﬁ,{ﬁﬁtﬁw\ az- ze érocﬁi]ow wia-
snych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu
gminy. Nie wyklucza sig mozliwosci wspétfinan-
sowania tych zadan ze s$rodkéw zewnsgtrznych,
w tym pozyskiwanie z funduszy Unii Europejskiej
oraz udzialu w kosztach realizacji drég gminnych
inwestorow przedsiewzieé niedrogowych zwigza-
nych z budowa lub przebudowa drég publicznych.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadari wiasnych gmi-
ny, ujetych w niniejszym planie, podlega przepi-
som ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finan-
sach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104
z pé2n. zm.), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budze-
tu miasta uchwala sie w corocznej uchwale bu-
dzetowej;

2) inwestycje, ktérych okres realizacji przekra-
cza jeden rok budzetowy, ujmowane sg w wyka-
zie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzeto-
wej - Wieloletni Plan Inwestycyiny;

3) inwestycje, ktére mogg byé wspdifinanso-
wane ze $rodkéw pomocowych ujete sa w Planie
Rozwoju Lokalnego.

Realizacja inwestycji nastgpi zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami, w tym m.in. z: ustawa
Prawo budowlane, ustawa o drogach publicz-
nych, ustawg Prawo zamdéwiert publicznych,
ustawg o samorzadzie gminnym i ustawg Prawo
ochrony srodowiska.
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Budynek wielorodzinny z lokalami socjalnymi- Wierzbna

OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania terenu

1.DANE OGOLNE

1. Lokalizacja : Wierzbna, dziatka nr 293/3 k.m.2
2.Podstawa opracowania
2.1.Zlecenie Urzedu Miasta Grodkowa
2.2 Plan zagospodarowania przestrzennego niektorych miejscowosci Gminy Grodkow -
Gierow, Wierzbna
2.3.Mapa geodezyjna w skali 1:500 aktualizowana.
2.4.0bowigzujace normy budowlane.
2.5Warunki wykonania przytacza energetycznego z ENERGIAPRO
2.6 Warunki przytaczenia do sieci wodociaggowej z GRODWIK Grodkéw

2. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Projekt obejmuije dziatke nr 293/3 w Wierzbnej pofozona na terenie oznaczonym symbolem MW3-
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Adres obiektu : Wierzbna 16.

Obiekty zlokalizowane w najblizszym sasiedztwie to budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej zagrodowej oraz budynki gospodarcze po bytym zakiadzie PGR.
Planowana inwestycja jest zgodna z planem zagospodarowania przestrzennego.

Plan zagospodarowania przestrzennego niektorych miejscowosci Gminy Grodkéw- Gierow, Wierzbna
uchwalony uchwata nr XLIV/454/10 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 3 listopada 2010r.

Stan istniejacy zagospodarowania.
Przebudowywany obiekt przylega od strony zachodniej do dziatki w zabudowie jednorodzinne;

blizniaczej, ktdra stanowi zakoriczenie zabudowy zagrodowej wsi Wierzbna. Od strony potudniowej
przylega do drogi dojazdowej gruntowej.. Od strony poinocnej i wschodniej rozciggajq sig obszary pol
uprawnych i lasu.

Ze wzgledu na uksztattowanie terenu dziatka polozona jest na wzniesieniu w stosunku do zabudowy
WSi.

Przebudowywany obiekt — budynek gospodarczy zlokalizowany jest przy pofudniowo-zachodnim
narozniku dziatki.

Projektowane zagospodarowanie.

Projektuje sie rozbudowe budynku o parterowy wiatrotap oraz nadbudowe spadzistego dachu.
Gtowne wejscie do budynku od strony dojazdu od strony wschodniej.

Projektuje sie rowniez parterowy budynek gospodarczy, spetniajacy role skiadzikow opatu dia
poszczegolnych wiascicieli lokali.

Projektuje sie wewnetrzny dojazd do budynku gospodarczego oraz 7 miejsc postojowych

dla mieszkancow w tym jedno dla osoby niepeinosprawnej wykonane z kostki brukowej betonowe;.

_Projektowane dojscia piesze do budynku 7 kostki betonowey typu | ihet
Pracownia Architektury PROJEKT - arch. Ewa Majewska 1
45-058 Opole, ul. Ozimska 40 tel. 4575814 tel. kom. 0 501 588 697
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Budynek wielorodzinny z lokalami socjalnymi- Wierzbna

Projektuje sie maly plac zabaw dla dzieci z piaskownicq oraz zjezdzalnig oraz 6 tawek parkowych.
Projektuje sie zieler parkowa wokot projektowanego placu zabaw dla dzieci.

Zbiomik $ciekéw PCV o pojemnosci 10,0m3 lokalizuje sie w potnocno-zachodnim narozniku dziatki przy

budynku gospodarczym.
Wykorzystuje sie istniejacy uktad komunikacyjny bedacy dojazdem publicznym.

Przylacza sieci zewnetrznych.
Projektuje sie przytacze wodociggowe na warunkach z GRODWIK oraz kanalizacji sanitarnej do

zbiornika $ciekdw o pojemnosci 10,0 m3.
Projektuje sie przytacze energetyczne na warunkach z Zaktadu Energetycznego.

Projekty branzowe instalacji wewnetrznej wodociagowej i kanalizacji sanitamej , instalacii elektryczne;
wewnetrznej, instalacji wewnetrznej C.0. i C.W. zostajg dofaczone w dalszej czgsci opracowania.

Projekty przytaczy zostana objete oddzielnym opracowaniem .

3.BILANS TERENU

Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 155,80 m?
Powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego 76,40 m?
Powierzchnia doj$¢ pieszych 142,00 m?
Powierzchnia dojazdow i parkingow 267,30 m?
Powierzchnia terenéw zieleni 2.347,50 m?
Powierzchnia dziatki 293 /3k.m.2 2.989,00 m?

wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - 7,8 %
wskaznik terenu zieleni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - 79 %

4.0CHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
teren przedsiewziecia nie jest objety obszarowa ochrong dziedzictwa kulturowego.

5.UKLAD KOMUNIKACYJNY

STAN PROJEKTOWANY WJAZDU
Projektuje sie wjazd na dziatke nr 293/3 z drogi gospodarczej nr ewid.33.

POCHYLENIA PODLUZNE | POPRZECZNE NIWELETY

Niwelete projektowanych dojs¢ i dojazdow zatozono w nawigzaniu do rzednych wysokosciowych terenu
istniejacego, oraz rzednych wysokosciowych istniejacej drogi dojazdowej.

Dojscie i dojazd do budynkuprzyjeto w poziomie zachowujac jedynie pochylenie w formie “spadku
jednostronnego” umozliwiajac splyw wod na teren przylegly. Pochylenie poprzeczne przyjgto 2%. Pochylenia
podiuzne wynosza 2,%- 4%.

ODWODNIENIE
Wode opadowa z powierzchni placow i chodnikéw ukierunkowuie sig na teren przylegly inwestora.

(39

Pracownia Architektury PROJEKT — arch. Ewa Majewska
45-058 Opole, ul. Ozimska 40 tel. 4575814 tel. kom. 0 501 588 697
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Budynek wielorodzinny z lokalami socjalnymi- Wierzbna

KONSTRUKCJA NAWIERZCHNI

Ze wzgledu na przewidywany ruch samochodéw na terenie przewidziano nawierzchnie drogowa. Uktad warstw
konstrukcyjnych na dojezdzie oraz nawierzchni przeznaczonej dla samochodow osobowych przedstawia sig
nastepujaco:

-kostka betonowa wibroprasowana o wysokosci 8 cm np.typu “Libet" kolor szary lub inny wg uznania inwestora
(alternatywnie kostka granitowa)

— podsypka piaskowa o grubosci 4 cm

— podbudowa z kruszywa tamanego @50 mm o grubosci 20 cm stabilizowanego mechanicznie

—  warstwa grubosci 50 cm grunty przepuszczalne (zuzle, itotupki) o CBR 20%

Chodnik dla ruchu pieszego przewidziano o ukiadzie warstw konstrukcyjnych:
-kostka betonowa wibroprasowana o wysokosci 6 cm typu “Libet’

— podsypka piaskowa o grubosci 4 cm

- podbudowa zwirowa o grubosci 10 cm

ROBOTY ZIEMNE

Roboty ziemne pod nawierzchnig placow i chodnikow nalezy wykonac w oparciu o niwelacje terenu, ktore winny
by¢ wykonane wyprzedzajaco w stosunku do rob6t drogowych. Grunt z wykopow nalezy odwiez¢ na odkfad,
natomiast grunt do formowania nasypow powinien by¢ przepuszczalny o wskazniku piaskowym WP>35. Grunt w
nasyp nalezy wbudowa¢ warstwami o grubosci 30 cm z rownoczesnym zageszczeniem. W/w roboty z uwagi na
uzbrojenie terenu nalezy wykonywac ze szczegoing ostroznoscig,

=\ =
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Pracownia Architektury PROJEKT — arch. Ewa Majewska 3
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Budynek w1e|orodzmny z mieszkaniami socjalnymi w Wierzbnej

ISTNIEJACEGO BUDYNKU GOSPODARCZEGO NA BUDYNEK WIELORODZINNY Z LOKALAMI
SOCJALNYMI NA DZIALCE NR 293/3 WE WS| WIERZBNA

1. PODSTAWA OPRACOWANIA:

1.1 Zlecenie Urzedu Miasta Grodkow

1.2 Koncepcja uzgodniona z inwestorem.

1.3 Plan zagospodarowania przestrzennego niektorych miejscowosci Gminy Grodkow- Gierdw, Wierzbna
uchwalony uchwatg nr XLIV/454/10 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 3 listopada 2010r.

1.4 Podkiad sytuacyjno-wysokosciowy wydany przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjne;j i
Kartograficznej w Brzegu.

1.5 Obowigzujace prawo budowlane.

2. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Projekt obejmuje dziatke nr 293/3 k.m. we wsi Wierzbna potozong na terenie bytego parstwowego
gospodarstwa rolnego , obecnie zlikwidowanego.

Obiekty zlokalizowane w najblizszym sasiedztwie to budynek mieszkalny jednorodzinny oraz nieczynne
budynki inwentarskie i gospodarcze.

Od potnocy dziatka przylega do pdl uprawnych.

Od potudnia posiada dojazd i dojscie. .Dziatka nie jest ogrodzona.

Stan istniejacy zagospodarowania.

Dziatka nie jest ogrodzona .

Rozbudowywany obiekt jest zlokalizowany w potudniowo- zachodnim narozniku dziatki.
Dojazd drogq gruntowa.

Glowne wejscie do obiektu znajduje sie od strony potudniowej.

Projektowane zagospodarowanie.

Projektuje sie rozbudowe budynku o pomieszczenie przedsionka wejsciowego . Pozostate prace
budowlane beda dotyczyly istniejacej bryly obiektu.

Z tylu dziatki projektuje sie komaérki lokatorskie — sktady opatu dla wszystkich mieszkancow.

Od strony potudniowej projektuje sie plac zabaw dla dzieci.

Do nowego budynku gospodarczego z komorkami lokatorskimi projektuje sie dojazd oraz miejsca
postojowe dla samochodow osobowych.

Projektuje sie ostone smietnikowg oraz placyk gospodarczy.

Projektuje sie ogrodzenie terenu ogrodzeniem stalowym panelowym.

Przylacza sieci zewnetrznych.
Projektuje sie nowe przytacza do obiektu.
- przylacze energetyczne
- przylacze wodociggowe
- przylacze kanalizacji sanitarnej do zbiomika $ciekow o pojemnosci 10 m3

3. DANE OGOLNE - PRZEZNACZENIE

e Projektowany budynek wielorodzinny przewiduje wykonanie 8 lokali socjalnych z wtasnymi
tazienkami i aneksami kuchennymi.

4. OPIS TECHNICZNY

Pracownia Architektury PROJEKT - arch. Ewa Majewska
www.em3projekt.pl 45-058 Opole, ul. Ozimska 40 tel. 4575814
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Budynek wielorodzinny z mieszkaniami socjalnymi w Wierzbnej

“A. PROGRAM UZYTKOWY STAN PROJEKTOWANY:
e Budynek wielorodzinny —lokale socjalne dla 8 rodzin z parkingiem na 7 miejsc parkingowych.

parter - 2 mieszkania socjalne ( jedno przystosowane do uzytku dla osoby
niepeinosprawnej), przedsionek wejsciowy, klatka schodowa

pietro 1 — 3 mieszkania socjalne

pietro 2 — 3 mieszkania socjalne

B. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

- kubatura obiektu 1599,40 m3
- powierzchnia zabudowy 155,80 ma2
- powierzchnia uzytkowa catego budynku 318,40 m2
-wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy 1270 m

-wymiary rzutu poziomego (na poziomie +/- 0,00) = 14,27 x 11,90 m
C. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POMIESZCZEN

Parter pow. uzytkowa 111,60 m2
Mieszkanie 1  pow.uzytkowa 47,10 m2

1. Pokéj 5 osobowy 25,70 m2
2. Aneks kuchenny 5,60
3. Pokdj 2-osobowy 10,10
4. tazienka 5,70
Mieszkanie 2  pow. uzytkowa 44,00 m2
1. Pokoj 4 osobowy 22,70 m2
2. Aneks kuchenny 5,00
3. Pokoj 2-osobowy 12,00
4. Lazienka 4,30
Wiatrotap 5,70 m2
Klatka schodowa 14,80 m2

Pietro 1 pow. uzytkowa 103,50 m2
Mieszkanie 3 pow. uzytkowa 25,20 m2

1. Pokoéj 3 osobowy 16,90m2
2. Aneks kuchenny 5,00
3. Lazienka 3,30
Mieszkanie 4 pow. uzytkowa 34,10 m2
1. Pokoj 5- osobowy 26,30 m2
2. Aneks kuchenny 5,00
3. Lazienka 2,70

Mieszkanie 5 pow. uzytkowa 29,40 m2
1. Pokoéj 3- osobowy 20,10 m2

Pracownia Architektury PROJEKT - arch. Ewa Majewska
www.em3projekt.pl 45-058 Opole, ul. Ozimska 40 tel. 4575814




Budynek wielorodzinny z mieszkaniami socjalnymi w Wierzbnej

2. Aneks kuchenny 5,00
3. Lazienka 4,30
Klatka schodowa 14,80 m2

Pietro 2 pow. uzytkowa 103,30 m2
Mieszkanie 6 pow. uzytkowa 25,20 m2

1. Pokdj 3 osobowy 16,90m2
2. Aneks kuchenny 5,00

3. Lazienka 3,30
Mieszkanie 7 pow. uzytkowa 34,10 m2
1. Pokoj 5- osobowy 26,30 m2
2. Aneks kuchenny 5,00

3. Lazienka 2,70
Mieszkanie 8 pow. uzytkowa 29,20 m2
1. Pokéj 3- osobowy 19,90 m2
2. Aneks kuchenny 5,00

3. Lazienka 4,30
Klatka schodowa 14,80 m2

razem powierzchnia uzytkowa obiektu 318,40 m2

D. FORMA ARCHITEKTONICZNA | FUNKCJA OBIEKTU

- forma: budynek stanowiacy projektowana przebudowe na rzucie w ksztafcie litery T o zwartej formie, 3-

kondygnacyjny , niepodpiwniczony, przykryty dachem dwuspadowym o spadku 35 stopni krytym blachg

cynkowa na stojacy rabek

- funkcja: budynek wielorodzinny z mieszkaniami socjalnymi,

- dostosowanie do krajobrazu i otaczajacej zabudowy: forma obiektu dostosowana do istniejacej bryly

budynku i form budynkow sasiednich

- zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia: obiekty budowlane usytuowane na wydzielonej |

ogrodzonej dzialce

E. TECHNOLOGIA OBIEKTU

1. Dostep dla osoby niepetnosprawnej
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Budynek wielorodzinny z mieszkaniami socjalnymi w Wierzbnej

Projektuje sie podjazd dla niepeinosprawnego zaprojektowany w konstrukcji betonowej na gruncie od
strony projektowanego parkingu. Poziom przyziemia obiektu wyniesiony jedynie 30 cm ponad teren
przylegajacego parkingu. Na parkingu przewidziano miejsce parkingowe dla osoby niepetnosprawnej.
Na parterze jeden z lokali ifazienka jest przystosowana dla osoby niepetnosprawne;.

tazienka jest wyposazona w umywalke wklesto wyprofilowana w czesci przedniej z

uchwytami przyumywalkowymi, lustro bezpieczne o regulowanym pochyleniu, suszarka do

rak, dozownik mydta w ptynie, baterie jednouchwytowe z przediuzong dzwignig mieszacza.

Miska ustepowa duzej szerokosci i wysokosci (50cm). Wysunigcie czesci przedniej

powinno wynosi¢ 80cm.Czes¢ ustepowa powinna by¢ wyposazona w uchwyt pionowy,

poziomy i ruchomy unoszony ku $cianie tylnej.

Kacik natryskowy z brodzikiem w poziomie posadzki, wyposazony w baterie

termostatyczng montowang na wysokosci 85 cm , ruchome krzesetko oraz uchwyt katowy.

2. Wymagania srodowiskowe

Wymagania cieplno- wilgotnosciowe

Wymagane temperatury pomieszczen wg PN-82/B- 02402 Ogrzewnictwo
Temperatury ogrzewanych pomieszczen w budynkach :

- pomieszczenia pokoi mieszkalnych 20°C

- tazienki 23

- klatki schodowe 16°C
3. Wentylacja

Technologia obiektu wymaga wentylacji grawitacyjnej.

Wentylacji grawitacyjnej wymagajq :
- pomieszczenia pokoi z aneksem kuchennym weglowym
- pomieszczenia tazienek

4. QOswietlenie

Oswietlenie naturalne powinno by¢ zapewnione wszedzie tam, gzie jest to technicznie mozliwe. Stosunek
powierzchni okien, w $wietle oscieznic, do powierzchni podtogi powinien wynosi¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi co najmniej 1:8, i w pozostatych pomieszczeniach - 1:12.

5. Wymagania akustyczne dla przegréd budowlanych dzielacych pomieszczenia mieszkalne od:
-pomieszczenia przylegtego mieszkania - Sciana 52 dB
- strop 53:58 dB
- korytarzy 52 dB
-drzwi do korytarza 27 :32dB
6. Wyposazenie mieszkan: kabina natryskowa, umywalka, miska ustepowa, ziewozmywak, kuchenka

-gazowa-4-paintkowa, kuchnia weglowa.

F. PROGRAM INWESTYCYJNY.
Program inwestycyjny przewiduje budowe :

przebudowe pomieszczen
budowe klatki schodowe;
budowe dachu nad obiektem
wykonania instalacji wewnetrznych : wodociagowej, kanalizacji sanitamej, centralnego ogrzewania,
cieptej wody, elektrycznej, telefonicznej
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Budynek wielorodzinny z mieszkaniami socjalnymi w Wierzbnej

e budowe komorek lokatorskich-sktadu opafu

e zagospodarowanie terenu dziatki ( plac zabaw, miejsca postojowe, dojazdy i dojScia piesze, ostona
$mietnikowa, ogrodzenie terenu)
lokalizacje zbiornika Sciekow
wykonanie przytaczy wody, kanalizacji sanitamej, energetycznego

G. OPIS BUDOWLANY
1. Fundamenty:

Istniejace fundamenty bez wigkszych zmian.

Nowoprojektowane tawy i stopy zelbetowe, wylewne z betonu B-15 zbrojonego stalg A-lll. Jako podkfad
pod fundamenty wykonac warstwe grub.10cm z betonu B-10.

Posadowienie przyjeto w piaskach drobnych i pylastych, $redniozageszczonych z dodatkowym
zageszczeniem istniejacego gruntu w wykopie wibratorem lub warstwa ubitego tucznia.

2. Sciany:

Sciany istniejace pozostajg w wigkszosci bez zmian. Projektuje sig wykucie nowych i powigkszenie
istniejacych otwordw okiennych i drzwiowych, oraz zamurowania niektorych otworow.

zewnetrzne podziemi — wykonac z blokow zwirobetonowych gr.25 cm klasy 10

nowe parteru, pietrai poddasza - z pustakow ceramicznych i cegly petnej klasy 15 na zaprawie SMpa.
Sciany zewnetrzne docieplié styropianem gr.10 cm . Przyjeto system docieplenia Bolix z tynkiem

akrylowym.

Dodatkowo przy $cianie murowanej dzielacej mieszkania wprowadza si¢ $cianke lekka Rigips wypeiniong
welng mineralng o wiasnosciach izolacyjnosci akustycznej.

Jedynie pod oparciami podciagow stropowych wykonac partie muru z cegty peinej ki.20 na zapr 8 MPa .

kominy - dymowe : wykorzystuje sie giownie istniejace kominy murowane z cegty peinej o przewodach
14x14cm, w niektorych przypadkach projektuje sie nowe murowane kominy dymowe z cegly peinej.
Kominy wentylacyjne w pomieszczeniach aneksow kuchennych projektuje sig z pustakow ceramicznych
19x 19cm

Kominy wentylacyjne tazienek projektuje si¢ projektuje sig z prefabrykowanych elementow kominowych
typu Schiedel - wentylacyjny.

Projektuje sie rozbiérke komina zewnetrznego na elewacji potudniowej oraz rozbiorke komina 2-
przewodowego przy klatce schodowej. Pozostawia sie czg$¢ fundamentowa tego komina do wysokosci 2,0
m parteru i na nim osadza prefabrykowany komin z elementéw firmy Schiedel.

Ponad stropem nad ostatnig kondygnacija dociepli¢ kominy weing mineralng twarda gr.8 cm.

Nadproza, wiefice i podciagi- nowoprojektowane otwory w $cianach istniejacych przesklepia sig belkami
stalowymi osadzonymi metoda podbijania muru, etapowo dla kazdej strony ( druga strong przesklepi¢ po
zwiazaniu zaprawy w pierwszej). Rozbiorke muru pod podciagiem i nadprozem wykona¢ po osadzeniu
belek.

Zaktada sie nowe nadproza we wszystkich otworach okiennych ( nawet w tych istniejacych)

W écianach nowoprojektowanych zelbetowe, z belek prefabrykowanych, z typowych Zelbetowych belek L-
19.
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3.Stropy:

Wiekszo$¢ istniejacych stropow WPS pozostaje be zmian. Stropy istniejace spig¢ w linii $cian
poprzecznych ptaskownikiem 60x6mm, przyspawanym do gomych stopek belek.

Strop nad klatka schodowa oraz przedsionkiem stanowig elementy wigzby dachowej. Nalezy oddzielic
konstrukcje dachu od pomieszczen uzytkowych plytami systemowymi Rigips o odpornosci ogniowej
EI60.

4. Dach
Nad budynkiem zaprojektowano dach drewniany o konstrukgji ptatwiowo-kleszczowej.

Oparcie dachu stanowi strop WPS nad ostatnig kondygnacja.
Pokrycie dachu blacha ptaska cynkowa na peinym deskowaniu..

Drewno wiezby klasy K-27 o wilgotnosci maks. 20% zaimpregnowac srodkami dopuszczalnymi do
stosowania w budynkach mieszkalnych) jak. INTOX-S oraz przeciwogniowymi do stopnia
trudnozapalnosci.

o Blacha ptaska cynkowa na stojacy rabek

e wykonanie peinego deskowania na krokwiach

e welna mineralna gr.25cm

e konstrukcja - krokwie ( impregnacja ogniowa )

e istniejacy strop WPS
Na dachu przedsionka potozy¢ pod blacha ptyty o odpomnosci ogniowej R30.

5.Klatka schodowa
Projektuje sie nowa klatke schodowg plytowo-zebrowa. Plyty biegdw i spocznikow wykonac z betonu B-20

zbrojonego stalg A-lll- prety gtowne i stalg A-O prety rozdzielcze.

6. Podlogi i posadzki
Posadzki w pomieszczeniach komunikacji wykoriczy¢ plytkami ceramicznymi (gresowymi)
antyposlizgowymi odpornymi na mechaniczne uszkodzenia do stosowania w budownictwie

wielorodzinnym.

Posadzki w pomieszczeniach kuchni i fazienki wykoriczy¢ ptytkami ceramicznymi antyposlizgowymi do
stosowania w budownictwie mieszkaniowym.

W pomieszczeniach mokrych( tazienka) planuje sie wykonanie izolacji przeciwwilgociowej typu wylewana
folia np. firmy Remmers , lub tradycyjnie folia budowlana .

Pomieszczenia pokoi mieszkalnych  planuje sig wykonczy¢ drewnianymi panelami podtogowymi .

7. Wentylacja

Wentylacja — grawitacyjna przewodami murowanymi projektowanymi z elementow prefabrykowanych
firmy Schiedel wyprowadzonymi ponad kalenice dachu 60 cm lub z pustakéw ceramicznych
wentylacyjnych 19x19cm. Kominy z pustakéw ceramicznych obmurowa¢ cegtg peing gr.12 cm. Wszystkie
kominy dociepli¢ ponad ostatnim stropem weing mineralng 8 cm.

8. Izolacje termiczne
- dach - welna mineralna luzem na stropie 25¢cm

- $ciany zewnetrzne - styropian gr.10 cm
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- posadzka na gruncie - styropian 8 cm
- strop miedzy kondygnacjami - weina mineralna twarda 3cm

9. Paroizolacja
- wdachu ( lekkim) - paroizolacjia potozona na krokwiach od strony ,cieptej” jako folia
polietylenowa

10. Izolacje przeciwwilgociowe

- W pomieszczeniach ,mokrych” zastosowac folie wylewang np. .firmy Remmers RELO FLUSSIGE FOLIE
- na zewnetrznych powierzchniach muréw piwnic oraz pod plyta fundamentows, izolacja z masy
uszczelniajgcej 2x Abizol R+2 x Abizol P.

- izolacja pozioma muréw fundamentowych 2x papa lub folia budowlana

- w posadzkach na gruncie — folia budowlana lub 2 x papa na lepiku

- w dachu lekkim od strony cieptej - folia PE - paroizolacja

11. Tynki

Istniejace tynki wewnetrzne i zewnetrzne catkowicie do skucia.

Projektuje sie wykonanie tynkéw cementowo- wapiennych il kategorii gr.1,5cm od wewnatrz.
Projektuje sie wykonanie gtadzi gipsowej na catej powierzchni tynkow wewnetrznych.

Na elewacjach tynki akrylowe na siatce na styropianie w systemie Bolix.

12. Stolarka okienna w projektowanym budynku zaprojektowano stolarke drewniang lub PCW z szybg
zespolong w kolorze biatym o wspéfczynniku k= 2,0 W/m2

Drzwi wejsciowe do obiektu aluminiowe Ilub PCW w kolorze alumminium .k = 2,0 W/m2K.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana- drzwi wg wymiarow indywidualnych , projektowane wg

wymiaréw na rzutach .
Parapety zewnetrzne i wewnetrzne z blachy powlekanej, z ksztattownikami brzegowymi, systemowe.

13. Plytkowanie pfytkami ceramicznymi
e Scian w lazienek na wysokosci 2,0m
e Scian w pomieszczeniu aneksu kuchennego do wysokosci 150 cm
w miejscu narazonym na zabrudzenie ( blaty robocze)

14. Obrobki zabezpieczajace z blachy cynkowej gr.=0,6mm

15. Odwodnienie dachu rynnami i rurami spustowymi tytanowo- cynkowymi. w kolorze grafitowym lub pcw

16. Wykonczenie posadzek.
Projektuje sie wykoniczenie podtog :
e w pokojach mieszkalnych - panelami drewnianymi
e komunikacji ogélnej — ptytkami ceramicznymi gresowymi
e wsanitariatach , pomieszczeniu socjalnym , pomieszczeniu porzadkowym — ptytkami
ceramicznymi

Wszystkie zastosowane materiaty musza posiada¢ atesty ITB i PZH odno$nie parametrow wymaganych w
obiektach uzytecznosci publicznej.( trudnozapalnos¢, antyposlizgowosé, twardos¢, scieralnosc)
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Budynek wielorodzinny z mieszkaniami socjalnymi w Wierzbnej

H. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA OBIEKTU.

1 Kategoria zagrozenia ludzi ZL-1V - budynek mieszkalny wielorodzinny niski
2 Budynek stanowi jedng strefe pozarowa.

3 Wymagana klasa ,D" odpornosci ogniowej budynku.

Wymagana odporno$¢ ogniowa $cian konstrukcyjnych - R 30
Wymagana odporno$¢ ogniowa stropu REI 30

Wydzielenie drewnianej konstrukcji dachu ptytami gipsowo- kartonowymi o odpornoséci ogniowej EI 30 .

4. Ewakuacja odbywa sie klatka schodowa zelbetowa , ktérej konstrukcja ma odpomnos¢ ogniowa 60 minut-
wymagana odpornoé¢ ogniowa REI 30.

5. Do zewnetrznego gaszenia pozaru hydranty zewnetrzne istniejace w odlegtosci 36 m od

budynku .
Projektowany obiekt nie wymaga uzgodnier pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe.

|. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA OBIEKTU

SZAPOTRZEBOWANIE | JAKOSC WODY ORAZ ILOSC, JAKOSC | SPOSOB ODPROWADZANIA
CIEKOW

1. Zapotrzebowanie wody

Zapotrzebowanie w wode przewiduje si¢ z sieci wodociggowej gminnej. Zapotrzebowanie wody ocenia si¢
jako niewielkie..

Q = 35 osoby * 150l/osobe /dobe = 5,3m3 /dobe
Woda powinna odpowiada¢ warunkom wody zdatnej do picia.
Inwestycja nie bedzie uciazliwa dla Srodowiska ze wzgledu na pobér wody.

2. Scieki socjalno - bytowe

Scieki odprowadzane beda do istniejacego zbiornika Sciekow. Nie przewiduje sie powstawania sciekow
technologicznych. llos¢ Sciekow socjalno- bytowych bedzie w przyblizeniu rowna ilosci wody pobranej na
cele sanitarne i gospodarcze i wyniesie:

Q$= 5,0m3/dobe
Inwestycja nie bedzie uciazliwa dla $rodowiska naturalnego ze wzgledu na produkcje Sciekow.

EMISJA ZANIECZYSZCZEN GAZOWYCH, W TYM ZAPACHOW, PYLOWYCH | PLYNNYCH, Z
PODANIEM ICH RODZAJU, ILOSCI | ZASIEGU ROZPRZESTRZENIANIA SIE

3. Zrodta emisji zanieczyszczen
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Projektuje sie ogrzewanie pomieszczen indywidualnymi trzonami weglowymi o mocy 3 kW zasilajacymi
instalacje centralnego ogrzewania i zasobnik cieptej wody.
W porze letniej ciepta woda z boilera elektrycznego, gotowanie na maej kuchence elektryczne;.

4. Rodzaje i ilo$ci zanieczyszczen

Inwestycja nie bedzie powodowata przekroczen warto$ci dopuszczalnych w powietrzu
atmosferycznym i nie bedzie uciazliwa dla powietrza atmosferycznego ze wzgledu na emisje
zanieczyszczen gazowych i pylowych.

RODZAJ 1 ILOSC WYTWARZANYCH ODPADOW

5.Pozostate odpady

Na terenie obiektu moze powsta¢ jedynie niewielka ilos¢ odpadéw ,podobnych do odpadéw komunalnych®
wiloci 264 m3/rok, gromadzonych i wywozonych na sktadowisko odpadow komunalnych tacznie z
pozostatymi odpadami ,podobnymi do komunalnych” z terenu obiektu.

Inwestycja nie bedzie obiektem uciazliwym dla $rodowiska ze wzgledu na produkcje odpadow.

EMISJA HALASU ORAZ WIBRACJI, A TAKZE PROMIENIOWANIA, W SZCZEGOLNOSCI
JONIZUJACEGO, POLA ELEKTROMAGNETYCZNEGO | INNYCH ZAKOCEN, Z PODANIEM
ODPOWIEDNICH PARAMETROW TYCH CZYNNIKOW | ZASIEGU ICH ROZPRZESTRZENIANIA SIE

6. Zrodta hatasu

Przyjmuje sie, ze zrodiem hatasu jest kazde urzadzenie emitujace hatas, ktorego poziom mierzony z
odlegtosci 1 m jest wigkszy niz 40 dB(A).

Zrédiem hatasu — budynkiem jest kazdy budynek, w ktorym zainstalowane urzadzenia powoduja, ze staje
sie on wtornym zrédtem hatasu.

Projektowana inwestycja, zgodnie z ustaleniami z uzytkownikiem, nie bedzie posiadata zewnetrznych
zrodet hatasu.

W budynku nie beda zainstalowane beda zrodta hatasu:

7. Ocena oddziatywania zrodet hatasu

Na terenach zabudowy mieszkaniowej poziom hatasu w porze nocnej nie powinien by¢ wyzszy niz 40
dB(A).

Zrédta hatasu zainstalowane w budynku wielorodzinnym, bedg powodowa¢ $redniowazony poziom
dzwieku wewnatrz pomieszczenia nie przekraczajacy 60 dB(A). Hatas przenoszony na zewnatrz, w
zwigzku z izolacyjnoscia przegrod zewnetrznych ok. 36 dB(A), nie powinien by¢ bezposrednio przy
budynku wyzszy niz 40 dB(A).

8. Wnioski
Nie projektuje sie zrédet promieniowania jonizujacego, niejonizujgcego, ani urzadzen wytwarzajacych pole
elektromagnetyczne lub emitujacych inne zakiocenia, majacych wptyw na Srodowisko naturalne.

Projektowana inwestycja nie bedzie powodowata przekroczen wartosci dopuszczalnych i nie bedzie
uciazliwa dla érodowiska ze wzgledu na hatas i wibracje oraz nie bedzie oddziatywac na srodowisko
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Z uwagi ha promieniowanie jonizujace i niejonizujace oraz pola elektromagnetyczne i inne
zaklocenia.

WPLYW OBIEKTU NA ISTNIEJACY DRZEWOSTAN, POWIERZCHNIE ZIEMI, W TYM GLEBE, WODY
POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Nie przewiduje sie wycinki drzew w zwigzku z prowadzona inwestycja.

Ze wzgledu na brak emisji zanieczyszcze gazowych oddziatywanie inwestycji na srodowisko
przyrodnicze, nie bedzie mialo istotnego wplywu.

Niewielkie ilosci odpadéw ,podobnych do komunalnych”, wywozonych na skiadowisko odpadow
komunalnych oraz $ciekéw socjalno- bytowych odprowadzanych do kanalizacji miejskiej nie bedzie miato
zadnego wplywu na $rodowisko naturaine.

Projektowana inwestycja nie bedzie miata wptywu na istniejacy drzewostan, powierzchnig ziemi, w
tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

WNIOSKI KONCOWE
Zastosowane rozwigzanie:
- Zapewnig ograniczenie oddziatywania inwestycji na $rodowisko i dotrzymanie obowiazujacych norm.

J. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU
1.Bilans mocy
Moc zaméwiona = 72,0 kW
2.Wtasciwosci cieplne przegrod zewnetrznych
Wymagania
a/éciany zewnetrzne Umax=0,30 W/m2K
b/ dach Umax=0,30 W/m2K
¢/ stolarka okienna U= 2,0 W/m2K

Projekt

C. Sciana zewnetrzna
*  cegta pefna obustronnie tykowana gr.=54cm
» styropian gr.10cm

wspotczynnik przenikania ciepta U=0,30 W/m2K

D. dach ocieplony

« strop zelbetowy
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« paroizolacja

« weina mineralna gr.25 cm
« folia przeciwwiatrowa

« blacha faldowa

wspoélczynnik przenikania ciepta U=0,24 W/m2K

Wspoiczynniki przenikania ciepta projektowanych przegrod:
-dla $cian zewnetrznych U=0,30 W/m2K

-dla dachu U=0,24 W/m2K

« dlaokien U=2,0 W/m2K

« dla podi6g na gruncie U= U=0,31

Przegrody budowlane odpowiadaja wymaganiom izolacyjnosci ciepine] podanym w Dz.U. nr 75
poz.690 z dnia 15.06.2002.

3. Parametry sprawnosci instalacji grzewczej i energooszczednosc.

Budynek spetnia warunki energooszczgdnosci, przegrody zewnetrzne majg wspotczynniki U zgodne z
przepisami techniczno-budowlanymi i norma PN91/B/02020.0bliczanie powierzchni okien:

Ao=42,70 <AOmax=0,15Az+0,03Aw=0,15 x 438,40 + 0,03 x 0,00 = 65,76 +0,00 = 65,76
Osiagnieto odpowiednig sprawnos¢ energetyczng budynku.
4. Wymagania dotyczace oszczedno$ci energii.

Obiekt zostat zaprojektowany zgodnie z wymaganiami izolacyjnosci cieplnej i innych wymagan
zwigzanych z oszczednoscig energii wedtug wymaganych rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12.04.2002 - Dz,.U. Nr 75 poz.690 z dnia 15.06.2002r.
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